Hataly: 2017.1.1. -
155/2016. (V1. 13.) Korm. rendelet
a lakdépiilet épitésének egyszeri bejelentésérol

A Kormany az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 62.
§ (la) és (le) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 15. cikk (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1. § (1)1 Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) szerinti egyszer(i bejelentéshez (a tovabbiakban: egyszerti bejelentés) kotott
¢épitési tevékenység

a) a legfeljebb 300 négyzetméter Gsszes hasznos alapteriiletli uj lakoépiilet épitése,

b) miiemlék kivételével meglévo lakoépiilet 300 négyzetméter Gsszes hasznos alapteriiletet meg
nem halad6 méretiire bovitése, valamint

C) az a) és b) pont épitési munkaihoz sziikséges tereprendezés, tamfalépités.

(1a)? Az egyszerli bejelentéshez kotott épitési tevékenység bejelentése (a tovabbiakban:
bejelentés) az elektronikus épitési napld készenlétbe helyezésével valosul meg. Az épitdipari
kivitelezési tevékenységrol szo6lé kormanyrendeletben meghatirozottakon tilmenden a
készenlétbe helyezés tovabbi feltétele a bejelentés mellékleteként az épitész tervezd altal az
elektronikus épitési naploba feltoltott, legalabb az 1. melléklet szerinti munkarészekbdl allo
kivitelezési dokumentaci6 PDF/A forméatumban, a 6/E. § (1) bekezdése szerinti nyilatkozat
megtétele, valamint a 6/E. § (3) bekezdése szerinti igazolas feltdltése.

(2) Az elektronikus épitési naplo lizemeltetdje a készenlétbe helyezett elektronikus épitési naplo
adatainak feltiintetésével PDF formatum, letdlthetd visszaigazolast allit eld.

2. § (1) A bejelentés nem mindsiil kozigazgatdsi hatdsagi eljards meginditdsara irdnyuld
kérelemnek, sem hivatalboli eljards meginditasara okot ado koriilménynek.

(2)® A bejelentésrdl az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatosagok kijellésérdl és miikddési
feltételeirdl sz6ld kormanyrendeletben meghatarozott elsé fokt épitésfeliigyeleti hatosag (a
tovabbiakban: épitésfelligyeleti hatdsag) a készenlétbe helyezett elektronikus épitési naplobol
értesiil.

(3)4 Az épitésfeliigyeleti hatdsag a bejelentésrdl nyolc napon beliil tajékoztatja

a) a telek fekvése szerinti teriileti szakmai kamarat,

b) a telek fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzat jegyzdjét, valamint

c) a telek tulajdonosat, amennyiben nem az épittetd a tulajdonosa vagy az €pittetén kiviil mas
személy is tulajdonjoggal rendelkezik.

(4) A t4jékoztatas tartalmazza

a) az épitési tevékenység targyat,

b) az épittetd adatait,

C) az érintett telek cimét, helyrajzi szamat, valamint

d) az épitészeti-miiszaki tervezd nevét, névjegyzéki jelolését.

3. § (1) Az épittetd és az épitész tervezd a kotelezd tervezdi miivezetés feltételeit a tervezési
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szerzédésben rogziti. A tervezéi miivezetd - a Magyar Epitész Kamara szabélyzata szerint - az
épitési folyamatot a helyszinen legalabb hat alkalommal figyelemmel kiséri és az elektronikus
épitési naploban eseti bejegyzést tesz.

(2) A tervezOi muvezetd az épiilet megvaldsulasat kovetden az utolsd helyszini miivezetés
alkalmaval az elektronikus épitési naploba eseti bejegyzést tesz a kivitelezési dokumentaciod
szerinti megvalosulasrol.

(3)° A tervezdi miivezetés hat alkalomra szolo szamitott munkadija - ide nem értve a
szolgaltatasi tevékenység megkezdésének ¢€s folytatasanak altaldnos szabalyairdl szolo 2009. évi
LXXVI. torvény 7. § (1) bekezdése szerinti, a szabad szolgaltatas nyujtas jogaval rendelkezd
szolgaltatot - a szerzo6dés megkdtésekor hatalyos jogszabalyban meghatarozott kételezo legkisebb
havi munkabér masfélszeresét meg nem haladé osszeg.

4. § (1) Az épittetd az épitési tevékenységet - az 1. §-ban foglaltaknak megfeleld bejelentés
benyujtasat kovetd naptol szamitott - tizenot nap elteltét kovetden kezdheti meg €s folytathatja az
Etv., az épitdipari kivitelezési tevékenységrdl sz6ld kormanyrendelet és a vonatkozd egyéb
jogszabalyok rendelkezései szerint.

(2)® Ha az épitdipari kivitelezési tevékenységet a bejelentéstdl eltérden kivanjak folytatni, akkor
ezt a szandékot az eltéré megvaldsitas kezdd napjat megel6zo napon, a valtozast bemutatd tartalmu
kivitelezési dokumentacid elektronikus épitési naploba torténd feltoltésével, eseti bejegyzéssel
egyidejiileg kell megtenni, ha a valtozas

a) az épiilet alaprajzi méretét,

b) az épiilet beépitési magassagat,

c) a lakasok, 6nallo rendeltetési egységek szamat vagy

d) az épiilet telken beliili elhelyezkedését
érinti.

5. 8§ (l)7 Ha az egyszerii bejelentéshez kotott epitési tevékenységet bejelentés nélkiil végzik,
vagy a 4. § (2) bekezdés szerinti valtozassal a lakdépiilet a 300 négyzetméter Gsszes hasznos
alapteriiletet meghaladja, és az Etv. 48/A. § (1) bekezdésében foglaltak teljesiilnek, az épitteté az
épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljardsokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi
hatosagi szolgaltatasrol szolo 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: R.) szerint
fennmaradasi engedély iranti kérelmet terjeszthet eld.

(2) Ha az épitteté a fennmaradasi engedély iranti kérelmet a lakoépiilet rendeltetésszeri és
biztonsagos hasznalatra alkalmassa valasa el6tt nyujtja be, az épiiletet a jogerds fennmaradasi
engedély birtokdban az e rendelet szerinti bejelentést kovetden lehet tovabbépiteni.

(3) Haa bejelentés alapjan megvaldsult épitményt az Etv. 33/A. § (3) bekezdése alapjan le kell
bontani, €s a terep felszinének eredeti allapotat vissza kell allitani, az épitésfeliigyeleti hatosag a
bontas és a terep felszine eredeti allapota visszaallitdsanak elrendelése soran az R. szerint jar el.

(4)° Az egyszerii bejelentéshez kotott és bejelentett, hatosagi bizonyitvannyal nem rendelkezd 1;j
vagy meglévd lakoépiilet 300 négyzetmétert meghaladd Gsszes hasznos alapteriiletiire torténd
bovitéséhez épitési engedélyt kell kérni. Az épitési engedély iranti kérelmet az R. szerint kell
eléterjeszteni.
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(5)"° A (4) bekezdés szerinti kérelemben az épitésiigyi hatosag az épitési engedély megadasanak
feltételeit az épiilet egésze tekintetében, az R. szabalyai szerint vizsgalja. Ennek sordn az épitési
engedély megadasat - az egyszerl bejelentéssel érintett rész vonatkozasaban is - feltételekhez
kotheti.

(6)™ Az (1) és (5) bekezdés szerint megépiilt épiilet hasznalatbavételére az R. szabalyait kell
alkalmazni.

6. § (1)™ Az egyszerii bejelentéshez kotott épiilet felépitésének, bovitésének megtdrténtét
tantsitd hatdsagi bizonyitvanyt kérelemre az épitésfeliigyeleti hatosag allitja ki és tolti fel az
elektronikus épitési naploba. A kiallitott hatésagi bizonyitvanyrol az épitésfeliigyeleti hatdsag
elektronikusan értesiti a telepiilési onkormanyzat jegyzojét.

(2) A hatosagi bizonyitvany iranti kérelemhez mellékelni kell

a)_b)l3

¢) ha az Etv. alapjan a hatdsagi bizonyitvanyért igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetni, az
Etv.-ben meghatéarozott dij megfizetésének igazolasat, valamint

d) az R. 4. melléklete szerinti statisztikai adatlapot.

(3) A hatésagi bizonyitvdny a kozigazgatasi hatdsagi eljards és szolgaltatds daltalanos
szabalyairdl szol6 torvényben meghatarozottakon tul tartalmazza

a) az épittetd elérhetdségét,

b) az épitési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat,

o) a bejelentés idOpontjat, a bejelentéshez tartozo elektronikus épitési napld azonositd szamat,
és a 2016. junius 30-a elStti bejelentés esetén a bejelentés ETDR azonosito és iratazonosito szamat,

d)™ az épiilet felépitésének megtorténtét, valamint

e)u;a megfizetett igazgatasi szolgaltatasi dij mértékét.

(4)

6/A. §'° (1) A bejelentéssel érintett lakoépiilet tekintetében

a) az épittetovel kozvetlen szerz6déses kapcsolatban allo épitész vagy mas szakagi tervezd az
altala vallalt tervezési és tervezOi miivezetési tevékenység,

b) a fovallalkozo kivitelez6 az altala vallalt épitGipari kivitelezési tevékenység
korében okozott kar megtéritésére koteles felelOsségbiztositasi szerzddést (a tovabbiakban:
feleldsségbiztositas) kotni, €s azt az e rendeletben meghatarozott ideig fenntartani.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt felelosségbiztositas-kotési kotelezettség kiterjed a hataron
atnyulo szolgaltatast végzo, szabad szolgaltatas jogaval rendelkez6 szolgaltatokra is.

(3) A feleldsségbiztositassal

a) a tervezOnek legkésébb a tervezési szerzodés megkotésekor,

b) a fovallalkoz6 kivitelezének legkésdbb a munkateriilet atadasakor rendelkeznie kell.
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(4) Egy bejelentéssel érintett tervezés esetén, amennyiben a tervezési szerzédés utobb mégsem
jon létre, a tervezOnek joga van felmondani a biztositasi szerzddést a biztositasi szerzodés
megkotésétdl szamitott két héten beliil.

6/B. §19 (1) A felelosségbiztositasnak fedezetet kell nyujtania a biztositott tevékenység korében
felmertilé dologi és személyben torténd karokozés esetére.

(2) A tervezoi felelosségbiztositasnak ki kell terjednie a feleldsségbiztositasi szerzodés hatalya
alatt

a) a tervezod és alvallalkozoja altal a tervezési tevékenységgel,

b) a tervezd, vagy az altala barmilyen jogviszonyban foglalkoztatott masik tervezo altal végzett
tervezOi mivezetéssel
okozott karokra.

(3) A fovallalkozoé kivitelezd feleldsségbiztositasanak ki kell terjednie a feleldsségbiztositasi
szerz6dés hatélya alatt

a) a fovallalkozo kivitelez6 és alvallalkozoi altal az épitGipari kivitelezési tevékenységgel
érintett lakdépiilet hibas épitési tevékenységével okozott dologi karok,

b) a fovallalkozo kivitelezé és alvallalkozoi altal harmadik személyeknek okozott karok,

C) az altala barmely jogviszonyban foglalkoztatott felelés miiszaki vezetd altal okozott karok
biztositasara.

6/C. §%° (1) A felel6sségbiztositasnak a) a tervezd esetében

aa) 50 milli6 forint beruhazasi koltségkeretig biztositasi eseményenként legalabb 2 millio
forintig ¢s allando felelOsségbiztositas esetében évente, egy adott iddszakra kotott
feleldsségbiztositas esetében a biztositas tartamara egyiittesen legalabb 6 milli6 forintig,

ab) 50 millié forintot meghaladd, de 100 millio forintot meg nem haladd 6sszegii beruhazasi
koltségkeret kozott legalabb 5 millio forintig és allando feleldsségbiztositas esetében évente, egy
adott iddszakra kotott feleldsségbiztositas esetében a biztositas tartamara egyiittesen 15 millid
forintig,

ac) 100 millio forint feletti beruhazasi koltségkeret esetén legalabb 10 milli6 forintig és allando
felelosségbiztositas esetében évente, egy adott iddszakra kotott feleldsségbiztositds esetében a
biztositas tartamara egyiittesen 30 millio forintig,

b) a fovallalkozo kivitelezé esetében

ba) 50 millié forint beruhazasi koltségkeretig biztositasi eseményenként legalabb 10 millio
forintig ¢és allando feleldsségbiztositds esetében évente, egy adott iddszakra Kkotott
feleldsségbiztositas esetében a biztositas tartamara egylittesen legalabb 30 milli6 forintig,

bb) 50 milli6 forintot meghaladd, de 100 millié forintot meg nem halado Gsszegii beruhazasi
koltségkeret kozott legalabb 20 millio forintig és allando felelsségbiztositas esetében évente, egy
adott iddszakra kotott felel0sségbiztositas esetében a biztositds tartamara egyiittesen 60 millid
forintig,

bc) 100 milli6 forint feletti beruhazasi koltségkeret esetén legalabb 30 millié forintig és allando
feleldsségbiztositas esetében évente, egy adott idOszakra kotott feleldsségbiztositas esetében a
biztositas tartamara egyiittesen 90 milli6 forintig

kell fedezetet biztositania.

(2) Beruhazasi koltségkeret alatt a beruhazasnak az épitésiigyi és az épitésiiggyel Gsszefiiggd
szakmagyakorlasi tevékenységekrdl sz616 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 16. § (3) bekezdés
e) pontja alatti koltségkeretét kell érteni.

19 Beiktatta: 353/2016. (XI. 18.) Korm. rendelet 5. § (1). Hatalyos: 2017. L. 1-t6l.
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6/D. § A feleldsségbiztositasnak a feleldsségbiztositasi szerzGdés hatalya alatt okozott és
legkésobb a szerzddés megsziinését kovetd 3 éven beliill bekovetkezett, a biztositd részére
bejelentett, biztositasi eseménynek mindsiilé karokra kell fedezetet nytijtania. A szerzédésnek fenn
kell allnia

a) tervezod esetében legalabb az elektronikus épitési fonapld megnyitasat kdvetod 2 évig,

b) fovallalkozd kivitelezd esetében legalabb a lakdépiilet teljes miszaki atadas-atvételének
lezarasaig.

6/E. §2 (1) A 6/A. § (1) bekezdés a) pontja szerinti tervezé az 1. melléklet szerinti kivitelezési
dokumentacio feltdltésével egyidejiileg nyilatkozik az elektronikus ¢épitési naploban a
felelosségbiztositasa kdtvényszamarol €s a biztositd neveérol.

(2) A fovallalkozo kivitelezd legkésdbb a 6/A. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatarozott
idépontig feltolti nyilatkozatat az elektronikus épitési napléba a feleldsségbiztositasa
kotvényszamarol és a biztositd nevérdl.

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti nyilatkozattal egyidejilleg a tervezd és a févallalkozo
kivitelezo feltdlti az elektronikus épitési naploba a biztositd altal kiadott igazolast arr6l, hogy

a) egy bejelentéssel érintett tervezéshez vagy épitdipari kivitelezési tevékenységhez kapcsolodo
biztositas esetében a feleldsségbiztositas fennall,

b) egy adott iddszakra kotott vagy allando felelGsségbiztositas esetében az adott tervezésre vagy
épitdipari kivitelezési tevékenységre vonatkozdan az e rendeletnek megfeleld feleldsségbiztositas
vagy biztositasi fedezet fennall.

(4) A (3) bekezdés szerinti igazolast a biztositd téritésmentesen, a kérelem beérkezésétdl
szamitott 8 napon beliil allitja ki.

(5) Amennyiben a feleldsségbiztositasi jogviszony annak a biztositadsi szerzodés szerinti
lezarulta el6tt valamilyen okndl fogva megsziinik vagy a feltoltott fedezetigazolas tartalma
modosul, a biztosito ezt a tényt €s a megsziinés idopontjat a megsziinéshez vezetd ok felmeriilését
vagy a modositast kovetd 15 napon belill jelzi az épitésiigyi €s az épitésfeliigyeleti hatosagok
kijelolésérdl és mukodesi feltételeirdl szoldo kormanyrendelet szerint illetékes épitésfeliigyeleti
hatosagnak.

7. § Ez arendelet 2016. julius 1-jén 1ép hatalyba.

7/A. §23 (1) A feleldsségbiztositasi szerzodést a 2017. januar 1-jén mar fennallo tervezési vagy
kivitelezési szerz0dés esetén

a) tervezd esetében akkor kell megkdtni, ha az elektronikus épitési naplo készenlétbe
helyezésére 2017. februar 1-jét kovetden kertil sor,

b) fovallalkozo kivitelezd esetében akkor kell megkdtni, ha az elektronikus épitési fonaplod
megnyitasara 2017. februdr 16-at kdvetden kertil sor.

(2) Amennyiben a tervezo vagy a kivitelezd 2017. januar 1. napjan rendelkezik érvényes
feleldsségbiztositassal, az (1) bekezdésben meghatidrozott hataridékig kell azt e rendelet
eldirdsainak megfeleltetnie. Ebben az esetben a 6/D. §-ban rogzitett 3 éves utdfedezeti
kritériumnak a biztositasnak nem kell megfelelnie akkor, ha e 3 éves id6tartam alatt a biztosités
fennall.

7/B. §24 E rendeletnek az egyes kormanyrendeleteknek az egyszeri bejelentés korének
kiterjesztésével és az ¢épitésiigy teriiletén érvényesitendd tovabbi biirokraciacsokkentéssel

2! Beiktatta: 353/2016. (XI. 18.) Korm. rendelet 5. § (1). Hatalyos: 2017. L. 1-t6l.
22 Beiktatta: 353/2016. (XI. 18.) Korm. rendelet 5. § (1). Hatalyos: 2017. L. 1-t6L.
2% Beiktatta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 58. §. Hatalyos: 2017. 1. 1-t6l.
24 Beiktatta: 482/2016. (XIL. 28.) Korm. rendelet 58. §. Hatalyos: 2017. L. 1-t61.



Osszefiiggd modositasarol szold 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Mddrl.)

a) megallapitott 5. § (4)-(6) bekezdését, valamint

b) modositott 3. § (3) bekezdését, 4. § (2) bekezdését, 5. § (1) és (3) bekezdését, 1. melléklet 1.
pont 11. alpontjat a Modrl. hatalybalépésekor folyamatban 1évo eljarasokban is alkalmazni kell.

8. § (1) Ez a rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrol szolo, 2006. december 12-1 2006/123/EK
eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

(2) A 3. § (3) bekezdésének a belsd piaci szolgaltatasokrol szolo, 2006. december 12-i
2006/123/EK europai parlamenti és tanacsi irdnyelv 15. cikk (7) bekezdése szerinti eldzetes
bejelentése megtortént.

9, §%

1. melléklet a 155/2016. (V1. 13.) Korm. rendelethez

I. Az egyszeri bejelentéshez kotott épitési tevékenységhez sziikséges kivitelezési dokumentacio
munkarészei:

1. Alairélap tervjegyzékkel
. Helyszinrajz
. Kittizési helyszinrajz
. Utcakép
. Eltéro szintek alaprajzai
. Metszetek
. Homlokzatok
. Tartoszerkezeti tervek
. Epiilet miiszaki berendezéseinek rendszerterve

10. Miiszaki leiras

11.%° Koltségvetési kiiras

II. Az I. rész szerinti munkarészek elkészitéséhez az épitdipari kivitelezési tevékenységrol szolo
kormanyrendelet keretei kozott a kivitelezési dokumentacio tartalmi kdvetelménye tekintetében a
dokumentacié egyes munkarészeinek kidolgozottsagara, a Magyar Epitész Kamara, illetve az 1.
rész 8. és 9. pontja tekintettben a Magyar Mérnoki Kamara altal kidolgozott szakmai
kovetelményeket megéllapitod, a Magyar Epitész Kamara és a Magyar Mérnoki Kamara egyiittes
szabalyzatat kell figyelembe venni, amelyet a Magyar Epitész Kamara és a Magyar Mérmnoki
Kamara honlapjan kozzétesz.
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2 Hatalyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. torvény 12. § alapjan. Hatalytalan: 2016. VII. 2-t6l.
26 Modositotta: 482/2016. (XIL 28.) Korm. rendelet 59. § d).



